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Governo do Distrito Federal

Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal

| ﬁ Coordenagio de Administragdo Geral
Geréncia de Servigos Gerais

Estudo Técnico Preliminar - ETP - IPEDF/PRESI/DAG/COAG/GESER

1. INFORMAGOES BASICAS

1.1 Ndmero do processo: 04031-00000509/2025-67

1.2. Estudo Técnico Preliminar.

1.3. Responsavel pelo Estudo: Wanderson de Andrade Simplicio
1.4. Matricula: 3220194-x

15. Setor: GESER

1.6. Telefone para contato: 3342-1615

1.7. E-mail: wanderson.simplicio@ipe.df.gov.br

2. IDENTIFICAGAO DA DEMANDA

A presente demanda tem por finalidade a contratagdo de empresa especializada para realizagdo de servicos de manutencdo predial (preventiva e corretiva) nas instalagdes do prédio publico localizado no enderego
SAM, Bloco H, Setores Complementares — CEP: 70.620-080, que abriga o Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal - IPEDF.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal (IPEDF) ocupa um imével com drea total de 5.262 m?, abrigando aproximadamente 600 pessoas em suas dependéncias. A manutengdo preventiva e corretiva da
infraestrutura predial é fundamental para garantir a seguranga, conforto e funcionalidade das instalagdes, atendendo as exigéncias operacionais e regulamentares.

O prédio apresenta rotineiramente ocorréncias de falhas e desgastes em suas instalagBes elétricas, hidraulicas, de alvenaria, pintura e cobertura, exigindo resposta técnica especializada. A manutengdo corretiva,
isoladamente, tem se mostrado insuficiente e antiecondmica, sendo necessaria a adogdo de um modelo de prestacdo continua e programada, conforme boas praticas da engenharia predial.

4. OBJETIVO DA CONTRATAGAO

Assegurar a conservagdo e a operacionalidade plena das instalagdes prediais, por meio da prestagdo de servigos continuos, com disponibilizagio de mdo de obra qualificada, ferramental técnico e gestdo
especializada, atendendo aos seguintes objetivos:

* Reduzir a ocorréncia de falhas;

* Prolongar a vida 1til de sistemas ¢ componentes;
* Melhorar a seguranga ¢ o conforto dos usuarios;
* Atender as normas técnicas vigentes.

A contratagdo tem como objeto a execugdo dos servigos de manutengdo predial em suas modalidades preventiva e corretiva.

5. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

0 edificio atualmente ocupado pelo Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal — IPEDF, desde 1979, foi originalmente utilizado pela entdo Companhia do Planejamento do Distrito Federal — CODEPLAN,
entidade que foi posteriormente transformada no atual Instituto. Ao longo do tempo, a edificagdo passou por intervengdes pontuais, voltadas principalmente a corregdes emergenciais. No entanto, ndo dispde de equipe técnica
propria para a execugdo continua e especializada de servigos de manutengdo predial preventiva e corretiva.

A auséncia de um plano sistematico de manutengdo ao longo dos anos resultou em deterioragdo progressiva das condi¢des do edificio, comprometendo a funcionalidade, a seguranga e o conforto dos ambientes.
Entre as manifestagdes patoldgicas recorrentes, destacam-se:

Elementos Construtivos e Estruturais

» Fissuras, trincas e desagregagdes em pilares, vigas, lajes e paredes;

* Desprendimento de revestimentos (cerdmicas, pastilhas, pinturas, rebocos);
* Degradagdo de juntas de dilatagdo e selantes;

* Oxidagdo de armaduras (com risco de comprometimento estrutural).

Cobertura e Impermeabilizagdo

* Infiltragdes em coberturas e lajes expostas;

* Rompimento ou entupimento de calhas e rufos;

* Danos em telhas, mantas asfalticas ou sistemas de impermeabilizagao;
* Proliferagdo de mofo, fungos e bolores.

InstalagGes Elétricas

o Falhas elétricas e risco de sobrecarga ou curto-circuito;

* Queima de disjuntores, quadros de distribui¢do e luminarias;
* Riscos de incéndio por fiagdo exposta ou danificada;

o Incompatibilidade com normas de seguranca (ex: NR-10);
 Ineficiéncia energética por sistemas obsoletos.

InstalagBes Hidrossanitarias

* Corrosido de tubulagdes e desgaste de conexdes hidraulicas;
* Vazamentos ocultos ou visiveis;

o Contaminagao da agua por falta de limpeza de caixas d’agua;
¢ Entupimentos frequentes em redes de esgoto ou pluviais;

* Proliferagdo de vetores (insetos, roedores, etc.).

Sistemas de Seguranca e Emergéncia

o Inoperéncia de sistemas de combate a incéndio (hidrantes, extintores, alarmes);

* Defeitos em portas corta-fogo, sinalizagdo de emergéncia e iluminagdo de rota de fuga;
¢ Desatualizagdo ou inexisténcia de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB);

* SPDA (sistema de protegdo contra descargas atmosféricas) ineficaz ou inexistente.

Climatizacdo e Ventilagdo

o Ineficiéncia ou falhas em sistemas de ar-condicionado e ventilagio mecanica;
* Actimulo de sujeira e fungos em dutos, filtros e serpentinas;
* Desconforto térmico e aumento do consumo energético.

Esquadrias e Elementos de Fechamento

* Deformagdes e emperramentos em portas, janelas e venezianas;
© Vidros trincados ou mal vedados;
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qualificada, equipamentos, ferramentas e materiais, conforme especificagdes técnicas e normas vigentes.

proporcionando aos servidores e usudrios um ambiente seguro, funcional e adequado a prestagdo dos servigos publicos.

espagos comuns como elevadores, escadas, dreas de circulagdo e demais espagos ndo ocupados.

o Falhas em sistemas de travamento, dobradigas e ferragens;
* Perda de estanqueidade ao ar e a dgua.

Instalag6es e Equipamentos Internos

* Degradagdo de mobiliario fixo (armérios, bancadas, divisorias);
* Danos em forros (PVC, gesso acartonado, madeira);

o Avarias em pisos (cerdmica, vinilico, carpete, madeira);

* Problemas em elevadores ¢ plataformas de acessibilidade.

Acessibilidade e Funcionalidade

e Nio conformidade com a ABNT NBR 9050 (acessibilidade);

* Degradagdo de rampas, corrimios e sinalizagdes tateis;

* Auséncia de manutengdo de banheiros adaptados;

* Barreiras fisicas ao acesso de pessoas com mobilidade reduzida.

Areas Externas e Urbanizagio

o Deterioragdo de calgadas, estacionamentos e areas de convivéncia;
o [luminagdo externa ineficiente ou inexistente;

o Jardinagem e paisagismo abandonados, favorecendo proliferagdo de pragas;

* Rachaduras e desniveis em pisos externos.
Impactos Gerenciais e Operacionais

* Redugio da vida util da edificagdo e de seus sistemas;
* Custos maiores com corregdes emergenciais;

o Interrupgodes de atividades institucionais;

* Riscos legais e trabalhistas por acidentes;

o Perda de valor patrimonial e imagem institucional.
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Atualmente, as intervengdes sdo realizadas de forma reativa e emergencial, com uso de suprimento de fundos, o que aumenta os custos operacionais, dificulta o planejamento e expde o Instituto a riscos de
paralisagdes, acidentes e perda do patriménio publico.

Diante desse cendrio, torna-se urgente e tecnicamente recomendavel a contratagdo de empresa especializada para a execugdo dos servigos de manutengdo predial sob demanda, contemplando mdo de obra

Essa medida assegura:

* Atendimento tempestivo as demandas de manutengio;
* Redugdo de custos com reparos emergenciais;

* Prevengéo de acidentes e maior seguranga ocupacional;
* Preservagdo da integridade estrutural da edificagdo;

* Aumento da vida util dos sistemas prediais;

o Conformidade com normas como NR-5, NR-10, NR-18, NR-35, ABNT NBR 5674 (Manutengéo de Edificagdes), NBR 9050 (Acessibilidade), entre outras

A contratagdo pretendida contempla servigos sob demanda, conforme especificagdes técnicas detalhadas em Termo de Referéncia, com pagamento condicionado a execugdo efetiva e autorizagdo prévia pela
Administragdo. Esse modelo garante flexibilidade operacional, controle de custos e melhor desempenho na gestdo da edificagdo.

Além de atender aos principios da eficiéncia, economicidade, continuidade e vantajosidade previstos na Lei n® 14.133/2021, a contratagdo contribui diretamente para o cumprimento da missdo institucional do IPEDF,

ESTRUTURA DO IMOVEL

0 edificio € composto por 7 pavimentos, incluindo subsolo e cobertura. O imével abriga aproximadamente 600 pessoas distribuidas nos diferentes pavimentos, ocupando uma &rea significativa de 5.262 m?, além de

SUBSOLO (Area total: 830,50 m?)

IPEDF

Manuteng3o e servigos gerais, dep6sitos, almoxarifados, associagdo, limpeza e refeitdrio: 264,64 m2.

Circulagdo: 171,26 m2.

Garagem: 98,57 m?.

Escadas/elevadores/Banheiros/Filtro: 29,14 m2.

SETIC
SETIC

(Grupo Geradores): 78,10 m2.
(Dep6sito): 126,84 m2.

CEB (Subestagdo): 39,55 m2.

PGDF

(Arquivo): 22,40 m?.

TERREO (Area total: 830,50 m?)

IPEDF:

Protocolo, Comissdo de Avaliagdo Documental, Geréncia de Pesquisas Socioecondmicas, Nucleo de Pesquisas, NUTRAB, Geréncia de Apoio Administrativo, Nucleo de Servicos Gerais, Nicleo de Material e Patriménio,

Ouvidoria, Psicologia, Sala da Brigada: 401,10 m%

Circulagdo: 87,56 m2.

Sala de Odontologia/Banheiros: 75,80 m2.

Sagudo/Recepgdo: 94,37 m2.

PGDF:

171,67 m?.

12 PAVIMENTO (Area total: 830,50 m?)

SETIC:

Gabinete, NOC, CONSIS/COMMTIC, COCED/CONDIN/COSER, Sala de Reunides: 417,81 m2.

Data Center: 187,86 m2.

Circulagdo: 100,97 m2.

Banheiros: 45,50 m2.
Rack/Escadas/Elevadores/Copa e BWC Privativo: 78,36 m2.

22 PAVIMENTO (Area total: 830,50 m?)

TARF: 455,80 m2.
Auditério: 87,55 m?.

Circulagdo: 107,71 m2.
Banheiros/Copa: 53,92 m2.
Rack/Escadas/Elevadores: 55,34 m2,
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e IPEDF: 70,18 m%

32 PAVIMENTO (Area total: 830,50 m?)
e Circulagdo: 107,50 m2.
e Banheiros/Copa: 84,70 m?.
e Rack/Escadas/Elevadores: 49,50 m2.
e |PEDF: 588,80 m2.

42 PAVIMENTO (Area total: 830,50 m?)
e Circulagdo: 96,94 m2.
e Banheiros/Copa: 53,95 m2.

e Rack/Escadas/Elevadores: 47,95 m2.
« IPEDF: 631,66 m?.

52 PAVIMENTO - COBERTURA (Area total: 279,00 m?)
e Circulagdo: 18,00 m2.
e Banheiros/Copa: 53,95 m?.
e Escadas/Casa de Maquinas/Espagos ndo ocupados/Terrago: 120,00 m?.

e IPEDF: 113,50 m%

7. AREA REQUISITANTE

7.1. Presidéncia, Diretorias e Coordenagdo do Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal.

8. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

8.1. Disponibilidade de Recursos

8.1.1. Disponibilidade imediata para inicio dos servigos e capacidade de atendimento as demandas eventuais
8.2. Resposta a Emergéncias

8.2.1. A contratada devera atender prontamente as situagdes emergenciais, garantindo:

I- Tempos de resposta definidos contratualmente para ocorréncias criticas.

- Um plano de contingéncia adequado para garantir a continuidade das operagdes em caso de emergéncias.

8.3. Relatérios de Manutengdo
8.3.1. A empresa contratada devera fornecer relatérios detalhados sobre as intervengdes realizadas, contendo:
I- Descrigdo das atividades realizadas, materiais utilizados e problemas detectados que possam dar causa a novas ocorréncias.

- Acesso eletronico aos registros, permitindo consulta conveniente por parte do IPEDF.

8.4. GARANTIA

8.4.1. A licitante vencedora devera dar garantia dos servigos executados, contra quaisquer defeitos de aplicagdo, no minimo por um periodo de 12 meses, considerando as condigdes normais de uso.

8.4.2. Ap6s notificagdo, o IPE-DF ndo arcard com nenhum tipo de custo quando necessario, reparo/conserto/troca ou qualquer tipo de manuteng¢do nos prédios do IPE-DF.

8.4.3. A vencedora do certame devera mobilizar quando solicitada para a realizagdo dos servigos de manutengdo e reforma nos prédios do IPE-DF.

8.4.4. A CONTRATADA deve ter quadro de funcionarios suficientes para atender, as demandas de manutengdo preventiva e corretiva em todos os setores deste Instituto contemplados no objeto da contratagdo em
referéncia. Os servigos devem ser prestados de modo continuo, com fornecimento de mao de obra, equipamentos e os materiais necessarios.

8.4.5. O contrato terd duragdo inicial de 12 meses, podendo ser prorrogado pelo prazo que estipular a lei ou o IPEDF.

8.4.6. A empresa a ser contratada deverd garantir a qualidade, o cumprimento das metas e prazos dos servigos de manutengdo, bem como as condigdes de seguranca das instalagdes prediais, conforto ambiental, higiene,

entre outros, para que os servidores deste instituto, possam continuar desenvolvendo suas atividades, buscando a maior economicidade e o menor impacto ambiental possivel, obedecendo rigorosamente as portarias
institucionais, normas técnicas e legislagdes vigentes.

8.4.7. A empresa deve ser especializada na prestagdo de servigos comuns de manutengdo predial (preventiva e corretiva) de instalagdes comerciais, publicas ou privadas com dimensdes e caracteristicas semelhantes aos
imdveis do IPE-DF.

8.5. METODOLOGIA QUANTITATIVO

8.5.1. O Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal (IPE-DF) ndo dispde de equipe técnica interna dedicada a manutengdo predial, tampouco implementou, até o presente momento, sistema de gestdo ou plano
de manutencgdo predial sistematizado. Em razdo disso, ndo ha registros técnicos organizados sobre intervengBes anteriores, sejam preventivas ou corretivas, o que impossibilita a consolidagdo de séries histdricas de dados
referentes aos quantitativos de servigos executados e aos respectivos custos anuais envolvidos. Essa auséncia de base de dados técnica e financeira inviabiliza a elaboragdo de uma estimativa precisa de escopo e orgamento para
um contrato de manutengdo predial baseado em quantitativos fixos;

8.5.2. Considerando a inexisténcia desse histdrico técnico-operacional e financeiro consolidado sobre as demandas de manuteng&o predial do Instituto, adota-se como solugdo tecnicamente vidvel a contratag3o de servigos
sob demanda, mediante regime de execugdo por prego unitdrio dos servigos executados. Esse modelo contratual permitird a alocagdo de recursos de forma proporcional a efetiva necessidade de manutencgéo da edificagdo, com
medigdo e pagamento condicionados a execugdo comprovada dos servigos. Dessa forma, garante-se maior economicidade e flexibilidade a Administragdo Publica, evitando a contratagdo de servigos desnecessarios e assegurando
que as intervengBes sejam executadas conforme a demanda real, com controle técnico e orgamentario continuo;

8.5.3. A quantidade dos servigos serd levantada com base na estimativa de servigos sobre demanda conforme a necessidade do IPE-DF;

8.5.4. Assim, verificamos que a contratagdo de manutengdo predial por demanda, utilizando Ata de Registro de Pregos, € a opgdo mais vidvel tecnicamente e economicamente para o IPEDF.

8.6. SUSTENTABILIDADE

8.6.1. Os requisitos da contratagdo relacionados a sustentabilidade encontram-se pormenorizado em tépico especifico do Termo de Referéncia.

8.7. Eventual exigéncia de documentagdo de habilitagdo técnica e econdmica, serd tratado no tdpico especifico do TR (CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR) de modo que sua inclusdo aqui seria redundante.

8.8. Indicagdo de marcas ou modelos (41, inciso |, da Lei n? 14.133, de 2021).

8.9. Na presente contratagdo ndo sera exigida a marca de referéncia.

8.10. N3o sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

8.11. N&o haverd exigéncia da garantia da contratagdo dos art. 96 e seguintes da Lei n? 14.133/21, por tratar-se de aquisi¢io comum, ndo havendo risco ou complexidade que justifique a exigéncia de garantia de execugdo.
8.12. A CONTRATADA compromete-se e obriga-se a cumprir o estabelecido no Termo de Referéncia.

8.13. O IPE-DF n3o enviard/despachard o equipamento para reparagdo/conserto/troca, todo o traslado serd por conta da contratada, o IPE-DF n3o arcard com nenhum tipo de custo quando necessério, reparo/conserto/
troca ou qualquer tipo de manutengdo.

8.14. A CONTRATADA serd responsavel pela observancia de toda legislagdo pertinente direta ou indiretamente aplicével ao objeto deste ETP.

8.15. Da exigéncia de carta de solidariedade

8.15.1. N3o sera exigido Carta de Solidariedade emitida pelo fabricante.

8.15.2. Da exigéncia de amostra:
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8.15.3. N&o havera exigéncia de amostra.

8.15.4. A CONTRATADA devera, no processo de fabricagdo e/ou comercializagdo de seus produtos, adotar, no que couberem, praticas de sustentabilidade ambiental, ndo podendo alegar posterior desconhecimento, dos
itens dispostos no Guia de Nacional de Contratag&o Sustentavel.

8.16. Que os bens sejam constituidos preferencialmente, no todo ou em parte, por material reciclado, atéxico, biodegradavel, conforme ABNT NBR — 15448-1 e 15448-2;
8.17. Que sejam observados os requisitos ambientais para a obtengdo de certificagdo do Instituto Nacional de Metrologia, Normalizagdo e Qualidade Industrial — INMETRO como produtos sustentaveis ou de menor
impacto ambiental em relagdo aos seus similares;
8.18. Que os bens devam ser, preferencialmente, acondicionados em embalagem individual adequada, com o menor volume possivel, que utilize materiais reciclaveis, de forma a garantir a maxima protegdo durante o
transporte e armazenamento.
8.19. A comprovagdo do disposto neste tépico podera ser feita mediante apresentagdo de certificagdo emitida por institui¢do publica oficial ou institui¢do credenciada, ou por qualquer outro meio de prova que ateste que
o bem fornecido cumpre com as exigéncias do edital.
8.20. A CONTRATADA, devera ofertar produtos que possuam a etiqueta Nacional de Conservagdo de Energia — ENCE nas classes B a A, seguindo as regulamentagdes do INMETRO, atualizadas.
9. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
9.1. As estimativas e quantidades a serem adquiridas estdo definidas no quadro a seguir:
Item | Descri¢do Area Construida (m?)
01 Subsolo: Manutengdo, servigos gerais, depdsitos, almoxarifados, garagem, e demais espagos técnicos e operacionais | 830,50
02 Térreo: Areas administrativas e circulagio 830,50
03 12 Pavimento: Areas administrativas e circulagdo 830,50
04 2° Pavimento: Areas administrativas e circulagdo 830,50
05 32 Pavimento: Areas administrativas e circulagdo 830,50
06 42 Pavimento: Areas administrativas e circulagio 830,50
07 |52 Pavimento — Cobertura: Areas administrativas e circulagdo, casa de méaquinas e terrago 279,00

Area Total: 5.262,00 m?

A natureza do objeto deste ETP dadas suas caracteristicas, enquadra-se em bens comuns nos termos da Lei n2 14.133/2021, cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital,
por meio de especificagdes usuais de mercado, devendo, portanto, ser licitado por meio do Pregdo, preferencialmente, na forma Eletrénico.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

10.1. 0 valor estimado para execugdo dos servigos de manutengdo predial é de R$7.734.529,48 (Sete milhdes, setecentos e trinta e quatro mil, quinhentos e vinte e nove reais e quarenta e oito centavos), conforme
estimativa SEI 168274511.

10.2. Porém estima-se, inicialmente, a uma contratagdo anual por adeso a ATA de Registro de Pregos no valor de R$ 1.807.959,61 (Um milh3o, oi e sete mil, e ci e nove reais e sessenta e um
centavos), conforme SEI 168274511.

10.3. Essa estimativa foi elaborada com base em levantamento estimado das diversas necessidades de manutencdo identificadas no edificio do IPEDF. O valor, apesar de elevado, justifica-se pela auséncia de estimativas
anteriores e pela inexisténcia histérica de uma equipe técnica dedicada a manuteng&o predial desde a construgdo do prédio. Com isso, ao longo dos anos, diversas intervengdes foram sendo acumuladas, o que gerou um passivo
significativo de manutengdo corretiva e preventiva.

10.4. Ressalta-se que esse valor ndo representa 0 montante exato a ser contratado, uma vez que os contratos de manutengdo predial tém carater por demanda. Ou seja, os servigos serdo executados conforme as
necessidades forem surgindo e de acordo com as prioridades estabelecidas, respeitando sempre os limites orgamentarios disponiveis e os procedimentos legais de contratagdo.

11. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

11.1. Ap6s analise preliminar das alternativas legais disponiveis, a luz da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, considera-se mais viavel e eficiente a adesdo a ata de registro de pregos devidamente formalizada por érgao
publico competente, com objeto compativel, para a contratagdo de empresa especializada na prestagdo de servigos continuos e comuns de engenharia, compreendendo o fornecimento de pegas, equipamentos, materiais e mao de
obra qualificada.

11.2. A contratagdo tera por objetivo a execugdo de servigos técnicos de manutengdo predial preventiva e corretiva nas instalagdes da edificagdo, conforme previsto nas planilhas de servigos e insumos constantes do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil — SINAPI, observadas as condigdes, especificagdes técnicas, quantidades e exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia.

11.3. Cabe destacar que a manutengdo predial é atividade essencial para a preservagdo das condigBes de seguranga, habitabilidade, salubridade, funcionalidade e desempenho da edificagdo ao longo do seu ciclo de vida
atil, conforme preconizado na ABNT NBR 15.575-1 e demais normas técnicas correlatas. A auséncia historica de equipe técnica de manutengdo desde a construgdo do edificio resultou no acimulo de demandas, tornando a
contratagdo de servigos especializados uma medida urgente e necessaria.

11.4. Dessa forma, a solugdo escolhida podera ser a adesdo a ata de registro de pregos, pois visa garantir a economicidade, celeridade, eficiéncia e continuidade dos servigos de manutengdo predial, alinhando-se aos
principios da administragdo publica e as diretrizes estabelecidas na legislagdo vigente.

11.5. Abrangéncia e Finalidade
11.5.1. A solugdo contempla:

I- Manutengdo preventiva: Procedimentos destinados a prevenir falhas e desgastes, abrangendo estruturas prediais, pisos, esquadrias, pisos, revestimentos, calgadas, equipamentos e mobilidrios das instalagdes
do IPEDF, de forma a garantir o estado funcional e a conservagdo das edificagdes.

- Manutengdo corretiva: Procedimentos para corrigir falhas e restabelecer o funcionamento adequado das instalagdes, consideradas as estruturas das edificagdes, as esquadrias, os pisos, os revestimentos, as
calgadas, os equipamentos, os mobilidrios e demais itens que compreendem as Unidades do IPEDF, compreendendo, inclusive, os reparos estruturais, a substituicdo de pegas, acessorios, componentes defeituosos e
materiais da mesma espécie ou similar, com os ajustes e recuperagdes de partes dos bens, de forma que voltem as suas condigdes.

- Servigos correlatos: Os servigos correlatos abrangem atividades de adaptagdo, adequagdo, modificagdo, recuperagdo ou reforma de bens méveis e iméveis, conforme as necessidades operacionais e estruturais

do IPEDF.
12. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO
12.1. O parcelamento em varios contratos seria menos vantajoso para a Administragdo, pois resultaria em gestdo de vdrios contratos e menor economia de escala. Assim, do ponto de vista da economicidade, o
parcelamento ndo seria vantajoso.
12.2. Portanto, ndo havera parcelamento da solugdo.
13. BENEFiCIOS A SEREM ALCANGCADOS COM A AQUISICAO
13.1. A contratagdo dos servigos de manutengdo predial visa garantir a preservagdo do patriménio publico, assegurando a continuidade das atividades institucionais do IPEDF com seguranga, funcionalidade e condigbes

adequadas de trabalho para os servidores, bem como de atendimento ao publico usudrio. A auséncia de equipe técnica especializada desde a construgdo da edificagdo gerou um acimulo de demandas reprimidas, que atualmente
comprometem o desempenho de sistemas essenciais, como os sistemas elétrico, hidraulico, hidrossanitdrio, de climatizagdo e outros elementos construtivos.

13.2. A implementagdo de servigos continuos de manutengdo preventiva e corretiva contribui diretamente para a ampliagdo da vida atil dos ativos fisicos da edificagdo, conforme as diretrizes da ABNT NBR 5674
(Manutengdo de edificagdes) e da NBR 15.575-1 (Desempenho de edificagdes), promovendo a conservagdo das instalagdes, o uso racional dos recursos publicos e a redugdo de intervengdes emergenciais.

13.3. Do ponto de vista juridico-administrativo, a solugdo por meio da adesdo a Ata de Registro de Pregos (carona) apresenta-se como a mais vantajosa a Administragdo Publica, especialmente por permitir maior
celeridade processual, economicidade e eficiéncia, em conformidade com os principios previstos no art. 52 da Lei n2 14.133/2021. A adesdo a Ata elimina a necessidade de instauragdo de novo procedimento licitatério, reduzindo
significativamente o tempo de contratagdo e os custos administrativos, sem prejuizo a legalidade, uma vez que a licitagdo originaria foi conduzida por 6rgdo gerenciador competente, respeitando todos os tramites legais.

13.4. Além disso, a adesdo permite a contratagdo conforme a demanda e a disponibilidade orgamentéria do 6rgéo, possibilitando maior previsibilidade e planejamento na execugdo orgamentdria e financeira. A natureza
continuada dos servigos justifica a adogdo de contrato anual, que contribui para o controle e acompanhamento mais eficaz da execugdo contratual.

13.5. Portanto, a contratagdo dos servigos por meio de adesdo a Ata de Registro de Pregos traduz-se em medida vantajosa e necessaria, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade, legalidade e continuidade do
servigo publico, contribuindo diretamente para a adequada gestdo do patriménio publico e para o pleno funcionamento das atividades institucionais do IPEDF.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS DE TRATAMENTO

14.1. E dever da contratada promover cursos de educagdo, formagao, aconselhamento, prevengio e controle de riscos aos trabalhadores, bem como orientagdes sobre praticas socioambientais voltadas a economia de
energia e agua, e a redugdo da geragdo de residuos sdlidos no ambiente onde os servigos serdo prestados;

14.2. A contratada também é responsavel pela gestdo eficaz de situagdes emergenciais, especialmente em casos de acidentes, devendo atuar de forma a mitigar impactos aos empregados, colaboradores, usuérios e ao
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meio ambiente. Todas as agdes devem estar em conformidade com os requisitos legais e regulamentos aplicaveis, incluindo a legislagdo ambiental, visando prevenir danos ao meio ambiente e a saide dos trabalhadores e demais
envolvidos na execugdo dos servigos;

14.3. Compete a contratada fornecer os Equipamentos de Protegdo Individual (EPIs) adequados aos trabalhadores, garantindo conforto, seguranca e adequagdo as condig8es climaticas, de modo a favorecer a qualidade de
vida no ambiente laboral;

14.4. E responsabilidade da contratada orientar seus funcionarios quanto ao cumprimento das normas internas e das diretrizes de seguranga e medicina do trabalho, incluindo medidas de prevengio de incéndios nas
dreas de prestagdo de servigos, uso correto de equipamentos e materiais com menor impacto ambiental, e o zelo pela seguranga dos usuarios e da comunidade do entorno;

14.5. A contratada deverd observar o disposto na Resolugdo CONAMA n2 401/2008 no que se refere a aquisicdo de pilhas e baterias a serem utilizadas nos equipamentos e materiais sob sua responsabilidade, garantindo o
respeito aos limites legais de metais pesados como chumbo, cddmio e mercurio;

14.6. 0 descarte de todos os materiais e equipamentos utilizados na prestagdo dos servigos devera ser realizado de forma ambientalmente adequada, sendo esta uma obrigagdo da contratada;

14.7. N&o havera necessidade de adequagdes estruturais no ambiente institucional para viabilizar a execugdo dos servigos contratados, excetuando-se o planejamento e o acompanhamento das atividades, que serdo

conduzidos pela Superintendéncia de Obras e fiscalizados tecnicamente pelo Coordenador do Setor responsavel;

14.8. Caso haja necessidade de intervengdes de maior porte nos ambientes que interfiram nas rotinas funcionais, serd elaborado cronograma especifico de execugdo e definido o remanejamento provisério das equipes
que atuam nas dreas afetadas.

15. DECLARAGAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO

15.1. Diante da andlise desenvolvida no presente estudo técnico preliminar, a contratagdo mostra-se vidvel e necessdrio para a eficacia e eficiéncia do funcionamento da maquina publica, promovendo assim a melhoria
dos servigos finalisticos no &mbito do IPEDF.

16. LEVANTAMENTO DE MERCADO

16.1. Foi realizado levantamento das Atas de Registro de Pregos vigentes por meio da plataforma oficial do Governo Federal, disponivel no endereco eletrénico https://pncp.gov.br/app/atas, conforme previsto no art. 174
da Lei n2 14.133/2021, que estabelece a obrigatoriedade de divulgagdo dos instrumentos de contratagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).

16.2. Foram identificadas as atas que atendem as necessidades especificas do i de quisa e istica do Distrito Federal — IPEDF, considerando critérios técnicos e legais relacionados a possibilidade de adesdo,
compatibilidade de quantitativos, vantajosidade econdmica e viabilidade de execugdo contratual.

16.3. Essa analise foi realizada em consonancia com os principios da eficii j eil publico, previstos nos arts. 11, 18 e 20 da Lei n? 14.133/2021, garantindo que a escolha da ata
observe critérios objetivos, técnicos e fundamentados, conforme exige a legislagdo vigente.

16.4. O estudo comparativo completo encontra-se disponivel no processo SEI n2 168225186, com base nas informagdes sistematizadas na Tabela 1, abaixo apresentada, a qual subsidiou a andlise para identificagdo da Ata
de Registro de Pregos mais j para o dii da di da do IPEDF.

Tabela 1 - Mapa Comparativo de Pregos

PLANILHA COMPARATIVA DE PRECOS - SERVICO DE MANUTENGAO PREDIAL
VALOR
aisTR ATA ATAAYENDE | NECESSARIO
ORGAO PUBLICO REGISTRO ATA DE REGISTRO DE DOCUMENTO |, oo, A EXCEDE EM LOCALIZAGAO DA RESUMO DA ANALISE
DE PREGOS PRECOS SEI : 50% O VALOR EMPRESA
ADESAO NECESSIDADE h
ARP DO IPEDF DISPONIVEL
NA ATA
- Ata aceita adesdo
- Valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
1 FUNAI 4/2024 2,11a3,22% Sim Nao Sim RIO BRANCO - AC
- Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Precos
- Ata aceita adesdo
- Valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
2 UFG 01/2024 3,9% Sim Ndo Sim Brasilia - DF
- Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
Universidade
UFG Campus I: 13,50%
3 Federal .d_os Vales 84/2024 N3o - - Goiania - GO Ata ndo permite adesdo.
do Jequitinhonha UFG Campus JK: 14,50%
e Murici
- Ata aceita adesdo
- Valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
4 UFG 7/2024 9,91% Sim N3o Sim Goiania - GO
- Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
- Ata aceita adesdo
Fundacso - Valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
5 Nacional do indi 04/2024 3,22% Sim N&o Sim RIO BRANCO - AC
acional do Indio - Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
- Ata aceita adesido
Fundagsio - Valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
6 Nacional do ndi 05/2024 2% Sim Nédo Sim Luziadnia - GO
acional do Indio - Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
- Ata aceita adesdo
Fundagdo . ~ X . X . .
7 ional do indi 06/2024 3a6% Sim Nio Sim Rio de Janeiro - RJ |- Valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
Nacional do indio - Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
- Ata aceita adesdo
8 IFSP 109/2023 16,00% Sim Sim N3o Brasilia - DF - Possui valor disponivel conforme necessidade do IPEDF
- Valor necessario ndo exece 50% do valor da ATA
Tribunal de
9 Justiga do Estado 17/2025 20,19% Nao - - Cuiaba - MT Ata ndo permite adesdo.
de Mato Grosso
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10 Comando do 90066/2024 25% N3o - - Brasilia - DF Ata ndo permite adesdo.
Exército
- Ata aceita adesdo
1 F;r;(ti:;;:? 2/2025 20,01% Sim N3o Sim Guarapuava-PR | Valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
- Valor necessério excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
- Ata aceita adesdo
Vi ’ ai cessids
12 | Estado do Acre 16/2024 25% sim Nio sim Rio Branco - AC alor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
- Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
Comando do « " . . 5
13 P 90021/2024 15% Néo - - Terezina - PI Ata ndo permite adesao.
Exército
Comando do < e . . -
14 L 90064/2024 29,01% Nio - - Brasilia - DF Ata ndo permite adesdo.
Exército
- Ata aceita adesdo
Defensoria . .
15 Pablica do 030/2024 27,51% sim Nio sim santana-ap | valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
Amapa - Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
16 Comando do 90221/2024 15% Ndo - - Caxias - MA Ata ndo permite adesdo.
Exército
- Ata aceita adesdo
17 CODEVASF 00022/2024 25% sim Nzo sim Caxias-ma | valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
- Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
Tribunal de
18 Justica do Estado 133/2024 23,85 Nio - - Ilha das Flores - SE | Ata ndo permite adesdo.
do Mato Grosso
Tribunal de
19 Justiga do Estado 137/2024 19% Nio - - Cuiaba - MT Ata ndo permite adesao.
do Mato Grosso
- Ata aceita adesdo
- Val ATA abai i IPEDF
20 CODEVASF 90112/2024 16% sim Nio sim Salvador - BA alor da ATA abaixo da necessidade do
- Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
de Registro de Pregos
Comando do < . N . =
21 P 90062/2024 30,60% Nao - - Niteréi - RJ Ata ndo permite adesdo.
Exército
Comando do . . B 5
22 L 00210/2024 31% Nio - - Salvador -BA Ata ndo permite adesdo.
Exército
CUIABA/MT (21,5%) - Ata aceita adesao
Ministério . .
ALTA FLORESTA/MT (9%) -
23 Piblico do 01/2024 T (55%) sim Nzo sim Brasilia - DF Valor da ATA abaixo da necessidade do IPEDF
SINOP/MT (9% . . B
Trabalho - MT ) i - Valor necessario excede a 50% do valor disponivel na Ata
RONDONOPOLIS/MT (3,5%) de Registro de Pregos
Universidade
Campus do Mucuri - 19,50%
24 | FederaldosVales | o)) N3o - - Tefilo Otoni - MG | Ata ndo permite adesdo.
do Jequitinhonha Campus de Janalba - 5,5%
e Murici
Universidade
25 Federal _d_os Vales 86/2024 Campus de Unai - 23,99% Nio - - Londrina - PA Ata ndo permite adesdo.
do Jequitinhonha
e Murici
16.5. Com base na analise técnica realizada no ambito deste Estudo Técnico Preliminar, concluiu-se que a Ata de Registro de Pregcos n2 109/2023, do Instituto Federal de Ed do, Ciéncia e /| de Sdo Paulo
(IFSP), apresenta-se como a alternativa mais josa para a inistragdo Publica, considerando os seguintes critérios técnicos e legais, em conformidade com a Lei n2 14.133/2021:
o Possibilidade de adesiio legalmente prevista no edital da ata (art. 86);
¢ Compatibilidade de valores com a necessidade do IPEDF e aderéncia aos pregos de referéncia (SINAPI);
¢ Respeito ao limite de 50% para adesdes por 6rgdos ndo participantes (§ 4° do art. 86);
e Maior percentual de desconto identificado entre as atas analisadas (15,38%);
¢ Abrangéncia territorial adequada, com capacidade de atendimento no Distrito Federal, assegurando viabilidade logistica e execugdo eficiente.
16.6. A conclusdo da ATA de Registro de Pregos mais vantajosa esta fundamentada nos principios da icidade, eficiénci | ei publico, conforme previsto nos arts. 11, 18 e 20 da Lei n2

14.133/2021, e garante a melhor relagdo custo-beneficio para o atendimento da demanda do IPEDF.

17. INDICACAO DE CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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17.1. N&o ha, no dmbito do IPEDF, contratagdes correlatas e/ou interdependente com o objeto da contratagdo em referéncia.

18. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS, EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS; (ART. 60, INCISO X,
DO DECRETO-DF N.2 44.330/2023)

18.1. A adesdo a Ata de Registro de Pregos para contratagdo de servigos de manutengdo predial apresenta-se como a alternativa mais vantajosa para o IPEDF, considerando os principios da economicidade, eficiéncia e
racionalidade administrativa.

18.2. Do ponto de vista financeiro, a contratagdo por meio de Ata permite a aquisicdo de servigos com pregos ja registrados em procedimento licitatdrio prévio, assegurando a obtengdo de valores compativeis com os
praticados no mercado e acrescidos de desconto apresentado pela empresa vencedora. Como se trata de contratagdo por demanda, havera dispéndio apenas quando houver a efetiva necessidade e solicitagdo dos servigos, o que
proporciona maior controle e previsibilidade orgamentaria, evitando gastos desnecessarios.

18.3. Quanto ao aproveitamento dos recursos humanos, a adesdo a Ata para servigos sob demanda dispensa a necessidade de formagdo ou alocagdo de equipe interna fixa de manutengéo, o que reduz encargos
administrativos e trabalhistas.

18.4. Em relagdo aos recursos materiais, a contratagdo especializada garante a utilizagdo de insumos e técnicas adequadas, com base na Tabela SINAPI, promovendo maior qualidade e durabilidade dos servigos
executados, bem como a conservagdo do patriménio publico.

18.5. Assim, a medida contribuira significativamente para a melhoria da infraestrutura predial do IPEDF, com reflexos diretos na seguranga, salubridade e funcionalidade dos ambientes, promovendo o bem-estar dos
servidores e usudrios, sem comprometer o equilibrio financeiro da Instituigdo.

19. JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE
19.1. Conforme demonstrado neste estudo técnico preliminar, a contratagdo por meio da adesdo a Ata de Registro de Pregos é plenamente vidvel, estando em conformidade o Plano Anual de Contratagdes do IPEDF.
19.2. A medida atende aos principios da economicidade, eficiéncia e vantajosidade previstos na Lei n? 14.133/2021, ao possibilitar a contratagdo de servicos conforme a demanda real do Instituto, evitando gastos

desnecessarios e assegurando melhor gestdo dos recursos publicos. Além disso, as Atas analisadas contemplam todos os servigos da Tabela SINAPI, garantindo padronizagdo e transparéncia na execugdo e no controle das despesas.

19.3. A manutengdo predial é essencial para garantir ambientes de trabalho seguros, salubres e funcionais, contribuindo diretamente para o bem-estar dos servidores e usuarios, a preservagdo do patriménio publico e a
continuidade das atividades institucionais. A auséncia de uma equipe prépria de manutengdo desde a criagdo do Instituto, somada a antiguidade das instalagdes, reforga a urgéncia e a necessidade da contratag&o.

19.4. Portanto, a adesdo a Ata se justifica como a solugdo mais adequada do ponto de vista técnico, operacional e econdmico, permitindo ao IPEDF manter sua infraestrutura predial em condigdes adequadas de uso, com
foco na seguranga, satde ocupacional e na qualidade do ambiente de trabalho.

20. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

20.1. N&o ha providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebragdo do contrato, visto que ndo ha necessidade de capacitagdo de fiscais e/ou gestores de contrato ou de adequagdo do ambiente da
organizagdo.

21. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

21.1. Com fundamento no Estudo Técnico Preliminar elaborado, constata-se a viabilidade da ades3o a Ata de Registro de Pregos n2 109/2023, do Instituto Federal de Educagdo, Ciéncia e Tecnologia de S3o Paulo (IFSP),
referente a contratagdo de servigos de manutengdo predial, nos termos da Lei n® 14.133/2021, que rege as contrata¢des publicas.

21.2. 0 estudo técnico analisou criteriosamente as alternativas disponiveis, adotando o principio da economicidade como critério norteador, com base na comparagdo entre diferentes atas de registro vigentes. A andlise
considerou, entre outros fatores, a abrangéncia dos servigos ofertados, destacando-se que a ata em estudo contempla todos os servigos constantes na Tabela SINAPI, o que é fundamental para o IPEDF. Ressalta-se que, desde sua
criagdo, o Instituto ndo dispde de equipe prdpria de manutengdo predial, e, considerando a antiguidade da edificagdo, ha uma demanda crescente por servigos diversos de reparo e conservagdo.

21.3. Para embasar a escolha da ata mais vantajosa, foi elaborado o Documento SEI n? 168225186, contendo o Mapa Comparativo entre diversas atas vigentes. O documento evidenciou, de forma objetiva, a
competitividade, a compatibilidade com os pregos praticados no mercado e a vantagem econdmica da ades&o.

21.4. Destaca-se ainda que a Ata de Registro de Precos em questdo possui caracteristica de contratagdo por demanda, ou seja, o IPEDF somente arcard com os custos dos servigos efetivamente solicitados e executados, o
que reforga a economicidade da ades&o.

21.5. Diante do exposto, manifesta-se o posicionamento favordvel a adesdo a Ata de Registro de Pregos em questdo, por atender plenamente as necessidades do IPEDF, contribuindo de forma eficiente para a manutengdo
da infraestrutura predial do Instituto, com qualidade, agilidade e economicidade.

22. PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

22.1. A contratagdo estd contemplada no Plano Anual de Contratagdes, sob o nimero 04.122.8203.8517.0020 — 30 de Servigos Administrativos Gerais — Plano Piloto, conforme documento SEI 167471458 o que
viabiliza a continuidade do processo de contratagdo dos servigos de manutengdo predial.
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