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l Governo do Distrito Federal
Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal
ﬁ ' Coordenacao de Administracdao Geral
~ Geréncia de Servicos Gerais

Termo de Referéncia n.2 17/2025 - IPEDF/PRESI/DAG/COAG/GESER

Termo de Referéncia

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Contratagdo da empresa para, sob demanda, executar servicos continuos relativos a
demoli¢do, conserto, operagdo, conservagao, reparacdo, adaptacdo, modernizacdo e manutencdo predial/
imobilidria preventiva, corretiva e preditiva, com fornecimento de pecas, equipamentos, materiais e mao
de obra, na forma estabelecida em planilhas de servicos com insumos diversos descritos no Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil — SINAPI e outros indices previstos no Termo
de Referéncia, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento e seus apéndices.

2. ESPECIFICAGAO DE SERVIGO

2.1. O(s) servico(s) objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comum(ns), pois seus
padroes de desempenho e qualidade podem ser descritos de forma objetiva usando padrdes pré-
estabelecidos e conhecidos do mercado.

2.2. O prazo de vigéncia da ata de registro de precos é de 1 ano, contados da publicacdo,
prorrogdveis por igual periodo.

2.3. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 (doze) meses contados da assinatura do
contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL
DE 2021, de 2021.

2.4. O contrato oferecerd maior detalhamento das regras que serao aplicadas em relagdo a
vigéncia da contratagao.

2.5. Abrangem os servicos, além das edificacOes, todas as areas adjacentes até o limite do
imoével (terreno), abrangendo dreas de circulagdo interna, ediculas e outras estruturas inseridas na area
interna e externa de propriedade do IPEDF, vedada a realizacdo de qualquer servico em dreas publicas,
areas de arruamento, exceto nas calgadas, cuja manutencdo seja de responsabilidade do proprietdrio do
bem.

2.6. Area de uso comum internas ou de propriedade do IPEDF, tais como pragas ou outras
relacionadas ao uso comum pelos usudrios da instituicdo também poderao ser objeto de intervencdo por
meio dos servicos descritos neste instrumento, delimitadas a drea de responsabilidade dos bens
destacados neste Termo de Referéncia

2.7. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que a falta de manutencdo pode
levar ao colapso os sistemas vitais ao desempenho das atividades desenvolvidas. Além da necessidade de
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constante manutencao, tais sistemas necessitam, com frequéncia, de reparos, adaptacdes, adequacdes e
modernizagcbes, para sanar defeitos impossiveis de serem previstos ou evitados, sendo a vigéncia
plurianual mais vantajosa considerando o Estudo Técnico Preliminar.

3. JUSTIFICATIVA E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

3.1. A Justificativa e objetivo da contratacdo encontra-se pormenorizada em tépico especifico
dos Estudos Técnicos preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3.2 Tendo em vista as necessidades de execucdo de servicos comuns para manutencdo e
conservagao das estruturas fisicas prediais, das estruturas adjacentes internas do imoével (compreendendo
os terrenos, areas de movimentacao interna e outras dentro da circunscricdo do imdvel onde se encontra
a unidade), dos equipamentos e das instalacdes em geral, faz-se necessario a contratacdo de empresa,
para, sob demanda, executar servicos comuns relativos a demolicdo, conserto, operacao, conservacao,
reparacdo, adaptacdo, modernizagdo e manutencdo predial/imobilidria preventiva e corretiva (servicos
eventuais), com fornecimento de pecas, equipamentos, materiais e mado de obra.

3.3. Insta salientar que o presente modelo de contratacdo é aquele que mais se adequa a
necessidade deste 6rgao, tendo em vista as caracteristicas destes servigos relacionados ao subconjunto
das reformas/manutencdo predial/imobilidria, relacionada a bens de uso continuo e com demanda
continua de ajuste de estruturas, melhorias, moderniza¢des e adequacdes, situacdo que torna bastante
dinamica a demanda de servigos.

3.4. Por assim dizer, a implementacdo desta solucdio mediante o modelo usual, em que se
procedem levantamentos de itens de servicos de reforma a serem executados no prédio para fins de
adequacdo ou modernizacdao no imével desta instituicdo teria como efeito um conjunto de apuracdes que
apods o transcurso do processamento da contratagdo (que em alguns casos pode superar 6 meses), ja se
tornaria defasado em funcdo da dinamica continua e severa de utilizacao, afetada por diversos fatores
ambientais, humanos, técnicos e de deprecia¢do natural que atuam continuamente sobre os bens objeto
da prestacao.

3.5. Podemos dizer que apds meses de levantamento, processamento de documentos e outros
tramites burocraticos, ao assumir os servigos, a empresa contratada certamente identificaria que os itens
destacados nos levantamentos de campo realizados ja ndo estariam condizentes com a realidade, alguns
porque ja foram solucionados, outros em func¢do do surgimento de novas demandas ou ainda em funcdo
da prépria defasagem do levantamento, feita em nivel meramente superficial.

3.6. Logo, a implementacdo de uma solucdo técnica que envolva o aprimoramento de praticas
de gestao para garantir que toda e qualquer demanda relacionada ao objeto desta contratagdo possam
ser plenamente atendidas mediante acompanhamento técnico continuo, utilizando-se referenciais oficiais
de preco para cada servigos prestado, garantindo que haja seguranca para o erario publico e garantia de
regularidade da entrega através da conferéncia e aprovacao prévia do seu pagamento, parece ser o
melhor caminho para suprimento desta necessidade.

3.7. Ndo podemos deixar de destacar as caracteristicas de essencialidade destes servigos,
considerando se tratar da manutencdo do imdvel onde se localiza o prédio em que as atividades desta
Instituicdo sdo prestadas a populagdo, sendo este o meio pelo qual atingimos o resultado esperado pela
sociedade. E de se concluir, portanto, que a eventual paralisagdo ou inadequagio de uma determinada
estrutura tem afetacdo direta sobre os resultados esperados, afetando diretamente a nossa capacidade
de oferecer servigos que sdao o objeto de existéncia desta Instituicado.

3.8. A partir deste entendimento, se extrai ainda a necessidade de que estes servicos ndo sejam
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objeto de atuagdo em nivel pontual, mas que facam parte de uma politica continua, servindo de solucao
para garantir a manutencdo das atividades prestadas a populacdo sem interrupcdo e em condigoes
adequadas aos resultados esperados.

3.9. Ademais, cabe o destaque para o fato de que a politica de manutencdo continuada tem
efeitos diretos ndo somente sobre a qualidade e continuidade dos servigos que prestamos, mas também
na redugao de custos relacionados a eliminagao ou diminuigao dos custos com manutengdes corretivas,
reformas ou até mesmo reconstrucées, ja que em muitos casos, intervencoes de nivel mais profundo (que
tem elevado custo) estdo relacionadas a falta de manutencdo preventiva, situacdo que pretendemos
solucionar com a contratagdo em referencia.

3.10. A contratacdo de empresa especializada em manutencdo predial justifica-se diante da
indisponibilidade de mao de obra especializada no quadro funcional e dos equipamentos necessarios para
manter uma estrutura adequada das instalac¢des fisicas, permitindo o desenvolvimento das atividades de
maneira eficiente.

3.11. Os servicos a serem executados ndo se confundem com a contratacdo de servicos de
manutencgdo predial terceirizada, pois neste tipo de contratacao envolve-se apenas a contratacdao de mao
de obra, sem o fornecimento de materiais e equipamentos.

3.12. O imdvel, em suas instalagbes, utilizam varios sistemas, mdquinas e equipamentos que
necessitam de conhecimentos especificos, e que, por isso, exigem conhecimentos técnicos especializados,
de forma a garantir seu perfeito funcionamento.

3.13. A falta de manutencdo pode levar ao colapso os sistemas vitais ao desempenho das
atividades desenvolvidas. Além da necessidade de constante manutencdo, tais sistemas necessitam, com
frequéncia, de reparos, adaptacdes, adequacGes e modernizagGes, para sanar defeitos impossiveis de
serem previstos ou evitados.

3.14. Esta contratacdo também se justifica face ao desgaste natural causado pelo tempo, do
continuo uso de produtos quimicos para limpeza, da deterioracdo natural causada por fatores climaticos,
e dos necessarios reparos nos diversos setores.

3.15. Ademais, a constante amplia¢cdo das atividades desta Contratante impde a necessidade de
adequacdes nos sistemas citados, de forma a atender a demanda dos ambientes de trabalho.

3.16. Nao estdo inclusos outros servigos de Engenharia cuja complexidade seja identificada como
nao comum e que estejam fora dos servigos elencados neste processo.

3.17. Por fim, concluimos que a contratacdo em pauta estda diretamente relacionada as
caracteristicas de essencialidade e continuidade de que se revestem esta solugdo, caracterizando-se como
o melhor formato para obtencdo dos resultados esperados em atendimento ao Interesse Publico, com
reducdo de custos no médio e longo prazo, garantindo a continuidade das atividades prestadas em nossa

unidade.
4. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO
4.1. O presente processo tem por finalidade a contratacdao de empresa especializada para

execucao do servico de manutencao corretiva e preventiva das edificacbes IPEDF, no intuito de manter
boas condi¢ées de funcionamento, prestacdo de servicos bem como, ao cumprimento dos objetivos
institucionais, havendo a necessidade de efetuar, manutencdo predial corretiva e/ou preventiva das
edificacBes, com fornecimento de mao-de-obra e material.
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4.2. A principal justificativa para a contratacdo dos servicos objeto da presente licitacdao é o fato
de ser dever da Administracdo zelar pela manutencdo dos prédios préprios, utilizando-se de todos os
meios, ao seu alcance, para protege-los e conserva-los. Ademais, existem fatores diversos que influenciam
na preservacao da edificacdo, fatores esses que vdo desde o envelhecimento natural do prédio até a
deterioracdo por acidentes, manutencdao deficitdria ou inexistente, adapta¢cdes acompanhados pela
dindmica crescente de modernizacdo e desenvolvimento tecnolégico, mudancas nas legislacbes
relacionadas ao ambiente de trabalho, seguranca do trabalhador e acessibilidade, e as necessidades dos

usuarios.
5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
5.1. A solucdo indicada é adesdo de Ata de Registro de Precos - ARP para prestacdo de servicos

continuados, com fornecimento de pecas, equipamentos, materiais e mdo-de-obra, no ambito das
edificacbes do Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito Federal - IPEDF, na forma estabelecida nas
planilhas de servigos e insumos diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgao Civil, doravante denominada SINAPI, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias
apresentadas no Termo de Referéncia.

5.2, O servico de manutengao predial funciona como um prolongador da vida util do imdvel,
gue por sua vez é definida pela NBR 15.575-1 e por outras normas aplicaveis a realidade do IPEDF, no
sentido de manté-las em boas condi¢des de funcionamento e habitabilidade.

5.3. Na hipdtese de existir servico ou material que ndo conste da tabela SINAPI, poderdo ser
utilizados outros bancos de dados (SICRO, SEDOP, SBC, ORSE, PINI), inclusive bancos de dados oficiais
regionais/estaduais publicos), desde que se trate de tabela oficial, e que ndo haja desvirtuamento do
objeto contratado. Caso o item ndo seja encontrado em nenhum dos bancos de dados oficiais
alternativos, deverd ser realizada pesquisa de mercado. Os precos extraidos dos bancos de dados oficiais
deverdo ser regionalizados, ou seja, deverdo ser compatibilizados com os valores aplicados a cada
unidade da federagdo contratante, seguindo-se, para tanto, a mesma sistematica de regionaliza¢cdo da
Tabela SINAPI, que estabelece valores especificos para cada regido do Brasil. Na auséncia de parametros
para a regionalizacdo dos precos, podera ser utilizado o CUB como método de regionalizagdo, ante a
obrigatoriedade de que os CUBs regionais sejam atualizados mensalmente, conforme dispde a LEI N2
4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

5.4. Por se tratar de servigos de comuns de manutencdo predial preventiva e corretiva com
fornecimento de material e mdo de obra, é vedada a aquisicdo de material ou equipamento de forma
isolada, como também mao de obra de forma isolada.

5.5. Para fins de pagamento, os materiais a serem utilizados devem ser aqueles com qualidade
compativel com o previsto na Tabela SINAPI, ndo podendo realizar pagamento com valor superior a
gualidade fornecida, ou inferior a qualidade fornecida.

5.6. O objetivo de contratar uma empresa especializada e capacitada em executar servicos de
manutencao predial é de proporcionar pequenas e médias intervencdes no imdvel existentes de modo a
manter o pleno funcionamento das atividades.

5.7. Dessa forma, para viabilizar o atendimento das diversas demandas existentes, bem como
demandas que ainda possam surgir, justifica-se a contratagdao dos servicos de manutenc¢dao predial
baseados em um referencial de custos nacionalmente conhecido e utilizado pela Administracdo Publica,
no caso o SINAPI, dos quais foram extraidos exclusivamente os itens que s3o necessarios para a execugao
do objeto ora contratado.
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5.8. Destaca-se ainda que a especificacdo dos servicos se deu de forma estimativa simplificada,
permitindo a aplicacdo de critérios objetivos de medicdo de desempenho e apuracdo dos quantitativos
realizados e a realizar.

5.9. A realizacdo das intervencdes devera ocorrer mediante solicitacido da CONTRATANTE a
CONTRATADA, cabendo a prestadora de servigos promover os levantamentos de campo e apresentar o
orcamento dos servicos conforme escopo indicado. A documentacdo apresentada deverd entdo ser
analisada pela fiscalizacdo, e apds aprovacdo, sera emitida a Ordem de Servico — OS, liberando-se o inicio
da intervencdo a ser realizada. Em caso de discordancia da contratada com eventuais alteracdes indicadas
pela contratante, seja em relacdo a servicos, prazo de execucdo, quantidade e valor, aquela terd o prazo
de 07 (sete) dias uteis para avaliar as altera¢des. Caso se mantenha o impasse na aprova¢dao da Ordem de
Servicos, podera ser formada uma comissdo independente para a sua aprovacgao.

5.10. A Ordem de Servicos devera conter:
5.10.1. memorial descritivo dos servicos;
5.10.2. fotos;
5.10.3. planilha de or¢amentos, com custos baseadas na tabela SINAPI, ou em outra fonte

guando for o caso;

5.10.4. cronograma fisico- financeiro; e
5.10.5. prazo de execugao.
5.11. As ordens de servicos poderdo ser objeto de acréscimo ou reducdo, de acordo com a

necessidade real durante a execug¢dao dos servicos, ou seja, poderao ser objeto de ordem de servicos
complementares, tendo em vista que as a¢cdes de manutengdo predial/imobiliaria e pequenas reformas
comportam um carater bastante dinamico de situagdes que estdo relacionadas ao uso continuo dos bens,
além da identificacdo de ajustes necessarios ou incrementos de servico em favor da melhoria do
resultado a ser obtido;

5.12. O quantitativo do servico a ser contratado dependera das inUmeras demandas que o IPEDF
possuem ou venham a possuir. Existe ampla diversidade de servicos que podem ser demandados, tais
como:

5.13. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservagdo/Manutencdo nos sistemas hidrossanitarios;
5.14. Execucgdo/Conserto/ Reparo/ Conservagdao/Manutengdo no sistema de drenagem e rede
pluvial;

5.15. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservacdo/Manutencdo nas instalacdes elétricas,

envolvendo sistema de tomadas, iluminagao, quadros e equipamentos elétricos, SPDA e aterramentos;

5.16. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservagcdo/Manutencgdo no sistema de telecomunicagdes,
envolvendo telefone, rede légica, automacao e segurancga;

5.17. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservagdo/Manutencdo prevencdo e combate a incéndio;
5.18. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservacdao/Manutencdo ar-condicionado e ventilacdo
mecanica;

5.19. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservagdo/Manutencdo de fechamentos, alvenarias e
divisodrias;

5.20. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservagdo/Manutencdo de esquadrias e ferragens;

5.21. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservagdao/Manutengdo de impermeabilizagoes;
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5.22. Execucgdo/Conserto/ Reparo/ Conservacdo/Manutengdo nos revestimentos de paredes e
fachadas, tais como: pinturas, revestimento ceramico, pedra natural e decorativo,

5.23. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservagdo/Manutencdo nos revestimentos de pisos, tais
como: sub-base, base, acabamento e acessorios;

5.24. Execugdo/Conserto/ Reparo/ Conservacdo/Manutencdo em loucas, metais e acessérios
sanitarios;

5.25. Conserto/ Reparo/ Conservacdo/Manutencdo em estrutura de madeira, concreto e
metdlica;

5.26. Execucdo de pequenos volumes de terra, tais como: rampa de acesso, aterro, calcadas e
patio;

5.27. Execugdo/Conserto/ Reparo/ Conservagdo/Manutencgdo de forros;

5.28. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservacdo/Manutencdo cobertura;

5.29. Manutencao dos elementos e do espaco para garantir a acessibilidade, sendo uma

exigéncia legal e social;
5.30. Manuteng¢ao de seguranca e cercamento;

5.31. Execucdo/Conserto/ Reparo/ Conservacdo/Manutencdo de dreas externas, servicos de
jardinagem, poda, supressao, dentre outros correlatos;

5.32. Manutengao das instalagdes fisicas, mantendo-as em plena capacidade de uso, bem como
sanar defeitos impossiveis de serem previstos ou evitados;

5.33. Promover Conserto/ Reparo/ Conservagdo necessaria aos ambientes ocupados por
servidores, de forma a atender as necessidades de espaco fisico, entre outras;

5.34. Adequacgdo em prédios.

5.35. A meta a ser alcancada é a maior economia e rapidez na execucao das manutengoes e
adequacbes demandadas, com vistas a garantir o perfeito e continuo funcionamento do imodvel
pertencente ao IPEDF.

5.36. Beneficios diretos e indiretos que resultardo da contratacdo:

5.37. Pleno funcionamento das instala¢des e sistemas;

5.38. Adequado dimensionamento das instalagdes e sistemas;

5.39. Complementag¢dao da possibilidade de atividades de reparo a serem realizadas pela

Administracdo, através da coordenacdo dos trabalhos de pequenos reparos.

5.40. Continuidade dos servicos, através da constante manutencado das instalagdes e servicos;
5.41. Eficiéncia no atendimento das demandas de reparo solicitadas a Administracdo, dentre
outros.

5.42. Outros servicos que ndao os transcritos acima, desde que sejam para o estrito

cumprimento do objeto do presente contrato, sem que haja o minimo desvirtuamento do mesmo,
poderao ser executados;

5.43. A tabela SINAPI deve ser utilizada de modo preferencial, permitindo-se a aplicagdo de
outras conforme indicado neste Termo de Referéncia caso ndo seja possivel aplicar algum item a demanda
especificada.

5.44. A escolha do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgdo Civil — SINAPI

6 of 22 25/07/2025, 14:50



SEI/GDF - 175920161 - Termo de Referéncia https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir w...

como referencial de precos preferencial se dd em funcdo de ser este uma fonte oficial de precos de
mercado para a maior parte dos servigcos que serao executados, além de ser atualizado mensalmente por
meio da divulgacdo de custos e indices da construcdo civil. A gestdao do sistema é compartilhada entre a
CAIXA e o IBGE. A CAIXA é responsavel pela base técnica de engenharia (especificagdo de insumos,
composicoes de servigos e projetos referenciais) e pelo processamento de dados, enquanto o IBGE pela
pesquisa mensal de preco, metodologia e formacao dos indices.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. Conforme Estudos Preliminares, os requisitos da contrata¢do abrangem o seguinte:

6.1.1. Sustentabilidade

6.1.1.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto,

devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes
Sustentdveis:

6.1.1.2. Os materiais, pecas e componentes utilizados para realizagdo dos servicos devem ser,
preferencialmente, acondicionados em embalagem individual adequada, com o menor volume possivel,
que utilize materiais reciclaveis, de forma a garantir a maxima prote¢do durante o transporte e o
armazenamento e nao devem conter substancias perigosas em concentra¢cdo acima da recomendada na
diretiva RoHS (Restriction of Certain Hazardous Substances), tais como mercurio (Hg), chumbo (Pb),
cromo hexavalente (Cr(VI)), cddmio (Cd), bifenil-polibromados (PBBs), éteres difenil-polibromados (PBDEs)

6.1.1.3. Nos termos do DECRETO N2 2.783, DE 17 DE SETEMBRO DE 1998., e Resolugao CONAMA n°
267, de 14/11/2000, é vedada a oferta de produto ou equipamento que contenha ou faga uso de
qgualquer das Substadncias que Destroem a Camada de Ozbnio — SDO abrangidas pelo Protocolo de
Montreal, notadamente CFCs, Halons, CTC e tricloroetano, a exce¢do dos usos essenciais permitidos pelo
Protocolo de Montreal, conforme artigo 1°, paragrafo Unico, do DECRETO N9 2.783, DE 17 DE SETEMBRO
DE 1998, e artigo 4° da Resolugdo CONAMA n° 267, de 14/11/2000;

6.1.1.4. No que diz respeito especificamente as contratagGes sustentdveis, destaca se a forca
vinculante das normas produzidas pelo Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis — Ibama, Conselho Nacional do Meio Ambiente

6.1.1.5. CONAMA, Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia - Inmetro, Ministério
do Meio Ambiente e Ministério da Economia;

6.1.2. Normas

6.1.2.1. As composicdes dos servicos do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da

Construcdo Civil — SINAPI além de outros indices oficiais e referenciais de precos estabelecidos neste
Termo de Referéncia;

6.1.2.2. As normas da ABNT e do INMETRO;

6.1.2.3. As disposicdes legais da Unido, do Governo do Estado, Cédigo de Obras da Prefeitura
Municipal e Regulamentos do Corpo de Bombeiros em vigor, dos respectivos locais;

6.1.2.4. Aos regulamentos das empresas concessiondrias de servicos publicos;

6.1.2.5. As normas internacionais consagradas, na falta das normas da ABNT e do INMETRO;
6.1.2.6. As normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho;

6.1.2.7. As préticas estabelecidas em regulamentos relacionados & manuten¢do de bens
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patrimoniais imdveis relacionadas a projetos, construcdao e manutencao, quando cabiveis;

6.1.2.8. As instrucdes e Resolucdes dos Orgdos do Sistema CREA-CONFEA e/ou CAU-BR.
7. SUBCONTRATACAO
7.1. Nao é admitida a subcontratagao do objeto contratual, exceto mediante prévia autorizagao

da fiscalizacdo e mediante comprovacdo do atendimento aos requisitos de habilitacdo pela empresa
subcontratada, e nos limites estritos estabelecidos pela legislacdao ou pelos érgaos fiscalizadores.

8. GARANTIA DE EXECUGAO

8.1. Serd exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da LEI N2
14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021, no percentual de 5% do valor total do Contrato pactuado, conforme
regras previstas no contrato.

8.2. A garantia nas modalidades caucdo e fianca bancaria deverd ser prestada em até 30 dias
apos a assinatura do contrato.

8.3. No caso de seguro-garantia sua apresentacdo deverd ocorrer, no maximo, até a data de
assinatura do contrato.

8.4. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdao aplicadas em relacdo a
garantia da contratacao.

9. TRANSICAO CONTRATUAL

9.1. O Contratado devera realizar a transicdo contratual com transferéncia de conhecimento,
tecnologia e técnicas empregadas, sem perda de informacdes, podendo exigir, inclusive, a capacitacdo dos
técnicos do contratante ou da nova empresa que continuard a execucao dos servicos.

10. VISTORIA

10.1. A avaliagao prévia do local de execugao dos servigos é imprescindivel para o conhecimento
pleno das condicGes e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado o
direito de realizacdo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a
sexta-feira, das 9 horas as 17 horas.

10.2. Serdo disponibilizados data e hordario diferentes aos interessados em realizar a vistoria
prévia.
10.3. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar

devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela
empresa comprovando sua habilitacdo para a realizacdo da vistoria.
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11. DA CLASSIFICAGAO DOS SERVIGOS

11.1. Os servigos a serem contratados enquadram-se nos pressupostos do DECRETO N2 9.507, DE
21 DE SETEMBRO DE 2018, ndo se constituindo em quaisquer das atividades, previstas no art. 32 do
aludido decreto, cuja execugdo indireta é vedada.

11.2. A prestacdo dos servigos ndao gera vinculo empregaticio entre os empregados da
Contratada e a Administracdo, vedando- se qualquer relacdo entre estes que caracterize pessoalidade e
subordinacao direta.

11.3. As especificacbes dos itens da composicdo da tabela SINAPI apresentam caracteristicas
padronizadas, com padrdes de desempenho e qualidade definidos pela CAIXA no ambito nacional, com
especificagdes usuais no mercado e que nao comportam variagdes de execugao relevantes.

11.4. Os objetos a serem contratados ndo apresentardo alta complexidade técnica ou alta
especializacdo, ndo sendo exigido das licitantes metodologias de execucdo diferentes das apresentadas
nas composicoes da tabela SINAPI, cujos itens apresentam servigos com especificacdes usuais do mercado
para empresas do ramo de atividade aplicavel ao objeto;

11.5. Os servicos comuns de manutencdo predial ora contratados apresentam complexidade
técnica e metodologia de execugao conhecida no mercado cujo ramo de atividade econOmica seja
servigos de construgao civil;

12. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

12.1. Os servicos deverdo ser executados de acordo com a demanda da Contratante, nos
guantitativos estimados e no cronograma fisico-financeiro, quando couber.

12.2. Para cada demanda deverdo ser elaborados pela Contratada, para fins de avaliagdo dos
custos dos servicos, os seguintes documentos:

12.2.0.1. Memorial descritivo dos servicos e memoria de calculo dos quantitativos;

12.2.0.2. Fotos;

12.2.0.3. Planilha de orcamento com fontes de custos baseada no SINAPI;

12.2.0.4. Planilha com as composi¢des de servicos nao localizados no SINAPI, desde que nao

desvirtue o objeto do contrato, que devera apresentar a fonte da composi¢do base utilizada, bem
como dos in- sumos utilizados. Assim deverdo ser utilizados primeiramente os insumos da Tabela
SINAPI e caso os insumos nao estejam contemplados no SINAPI deverao utilizar os insumos de outras
tabelas ou ainda pesquisa de mercado respeitando a ordem de utilizacdo. Deverd ainda ser
observada a incidéncia de encargos sociais para evitar o calculo duplicado de encargos;

12.2.0.5. Cronograma fisico e cronograma fisico-financeiro, quando couber;
12.2.0.6. Prazo de execucao;
12.2.0.7. Vistoria prévia dos servigos a serem executados, quando necessario.
12.3. A Contratada sera acionada formalmente pela Contratante para detalhamento e avaliacdo

dos servicos a serem realizados, insumos necessarios e o prazo para a sua execugao;

12.4. A Contratada devera agendar uma data, no maximo 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento
formal do acionamento, para realizar avaliagdo ou vistoria prévia a execugao, no local onde serd prestado
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0 servigo.

12.5. A definicdo do preco dos servicos dar-se-a por meio da composicao dos custos unitarios
estabelecidos na forma dos servigos diversos descritos na tabela SINAPI DESONERADA vigente na data
em que os servicos forem demandados (a data base deve respeitar a data de emissdo da Ordem de
Servigo), sob os quais deverdo incluir o PERCENTUAL DE BENEFICIOS E DESPESAS INDIRETAS — BDI - ou
outro percentual, caso venha a ser concedido algum desconto no BDI no momento da licitagdo;

12.6. O percentual de desconto devera ser aplicado em todos os itens da planilha SINAPI. Sobre
o preco total da Ordem de Servigos aplica-se o BDI e em seguida o desconto ofertado;

12.7. Os percentuais de BDI estdo em conformidade com as disposicdes do Tribunal de Contas da
Unido -TCU, ficando garantido a empresa contratada, os quais deverdo ser utilizados para a elaboracgao
dos orcamentos durante a vigéncia do contrato.

12.8. O BDI maximo foi adotado considerando o tipo de servico proposto e diversidade de locais
para a prestacdo dos servigcos, sendo adotados os valores mdaximos de BDI, do acordo do TCU n¢
2622/2013.

12.9. O levantamento dos precos devera ser de acordo com os valores atuais de mercado,

considerando, prioritariamente, a base do Sistema de Precos e Custos da Construcdo Civil da Caixa
Econbmica Federal — SINAPI da contratante.

12.10. Para a formagdo dos pregos dos servicos a serem executados, deverda obedecer
preferencialmente a seguinte ordem de prioridade:

12.10.1. Tabela referencial SINAPI da unidade contratante;

12.10.2. Nos casos em que a Tabela do SINAPI ndo oferecer custos unitarios de insumos ou servicos,

desde que ndo desvirtue o objeto do contrato, poderdo ser utilizadas outras tabelas referenciais (SBC, PINI
e ORSE), ou outra tabela oficial da unidade federativa da contratante;

12.10.3. Pesquisa de mercado (com registro dos estabelecimentos e as cotacGes), devendo ser
apurada a mediana entre trés cotacdes e sobre ela aplicar o mesmo desconto ofertado na licitacao.

12.10.4. Toda e qualquer fonte de dados ou sistema a ser utilizado para a execucdo do servico
contratado devera ser submetido a aprovacdo da fiscalizacdo. Essa exigéncia vale também para os casos
em que, excepcionalmente, as composi¢cdes constantes na planilha ndo possuam referéncia em bases de
dados oficiais. Nesses casos, deverd ser submetida a fiscalizagdo uma listagem (pesquisa de mercado) com
0 minimo de trés cotagdes de precos de em- presas do mercado local, sendo que devera ser considerado
o valor da mediana dos precos cotados.

12.10.5. A contratacdo sera formalizada por intermédio de instrumento contratual conforme
disposto no artigo 95 da LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021, e obedecidos os requisitos pertinentes
do artigo 342 do DECRETO N2 11.462, DE 31 DE MARCO DE 2023, sendo a Contratada formalmente
convocada a assinar o contrato no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a partir da data de convocacao.

12.10.6. A execucdo dos servicos devera ser conduzida, obrigatoriamente, sob a responsabilidade
técnica dos profissionais indicados para atendimento da capacidade técnico-profissional, devendo ser
apresentada a ART devidamente registrada e quitada no CREA - Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e/ou na CAU - Conselho Regional de Arquitetura e Urbanismo.

12.10.7. Os servicos serdo prestados de segunda a sexta-feira das 8h as 17:00. Contudo,
considerando a natureza do servigo ou impossibilidade de executd-los no periodo mencionado, a critério
do fiscal do contrato, podera ser executado em horario a ser ajustado, e nos finais de semana, feriados ou
periodo noturno.
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12.10.8. O prazo de conclusdo dos servigcos correrd em dias Uteis, em horario comercial, devendo
fazer parte da Ordem de Servico. O prazo podera ser prorrogado, desde que justificado e comprovada a
necessidade de prorrogacao.

13. ADMINISTRACAO E COORDENACAO

13.1. A administracdo e coordenacdo dos servicos é atividade essencial para o desenvolvimento
do objeto e consiste na formac¢do de equipe técnica superior vinculada a empresa contratada e ao
contratante, quando necessdario para cobertura das acdes relacionadas a preparacdo de documentacao
para execugao dos servicos, orcamentos, levantamentos de campo, medi¢Ges e apontamentos, dentre
outros elementos necessarios a formatacdo e continuidade dos servicos.

13.2. Trata-se de estrutura que envolve, profissionais e veiculos cujo dimensionamento deve ser
feito em funcdo da demanda de servicos, sendo, portanto, varidvel em funcao da efetiva necessidade de
implementacdo dos servicos, devendo sua modulacdo ser apresentada previamente a fiscalizacdo para
aprovacdo, quando se tratar de pessoal ou veiculos destinados a formagdo do aparato relacionado a
Contratada, ou mediante solicitacdo da prépria fiscalizacdo para fins de apoio a execucdo das atividades
inerentes ao contrato.

13.3. Dentre os itens passiveis de custeio através deste composto técnico, destacamos
profissionais, tais como, engenheiros, arquitetos, técnicos, apropriadores, pessoal administrativo minimo
necessario a condugdo de atividades inerentes a coordenacdo do contrato ou para suporte a fiscalizacao,
além de veiculos para atuacdo de campo, devendo ser comprovada mediante documentacdo exigida pela
fiscalizacdo, a efetiva vinculacdo destes as atividades do Contratante.

13.4. E vedado qualquer desvio de finalidade dos elementos citados neste item, cabendo ainda a
fiscalizacdo o direito de exercicio de visitacdo aos locais de trabalho do pessoal alocado para esta
finalidade a fim de constatar o atendimento a demanda de servico.

13.5. Compete a Contratante ofertar espaco prdprio em sua instalacdo, para ocupacao por parte
dos profissionais destacados neste item, a fim de promover as condicdes de acompanhamento e atuagao
direta, acelerando processos de comunicacdo, resposta e efetivacdo de controles e acompanhamento
direto por parte da fiscalizagdao e gestdao contratual. O espac¢o ofertado deve levar em consideragao a area
necessaria para a ocupa¢ao minima do pessoal destacado para atuagdao junto a coordenagdo da
Contratante, podendo ser substituido a qualquer tempo, a critério de necessidade de servico mediante
solicitacdo desta, a ser restituido nas mesmas condi¢des no prazo minimo de 15 dias.

13.6. O custeio eventual dos elementos destinados a este item deverd se dar mediante a
aprovagdo prévia da memdria de cdlculo e composicdo de custos de cada um dos elementos que
integrardo esta atividade, mediante a utilizacdo das tabelas referenciais, aplicando-se sobre estes o
mesmo desconto ofertado pela empresa para fins de contratacdo.

14. MATERIAIS A SEREM DISPONIBILIZADOS

14.1. Para a perfeita execucdo dos servicos, a Contratada deverd disponibilizar os materiais,
equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios, nas quantidades estimadas e qualidades a seguir
estabelecidas, promovendo sua substituigao quando necessario:

14.1.1. Todos os materiais deverdo ser fornecidos pela Contratada, os quais serdo medidos e pagos
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pelos quantitativos efetivamente utilizados e na qualidade fornecida, ou seja, compativel com o previsto
no SINAPI, ndo podendo pagar valor superior ou inferior a qualidade do material fornecido;

14.1.2. A Contratada devera providenciar a aquisicdo dos materiais em tempo habil para a
execucao dos servicos de acordo com o cronograma. Em caso de falta de material no mercado, ou demora
de fabricagdo em que caso de materiais que ndo sdao de pronta entrega, além dos que tem que ser
encomendados, a contratada deve informar ao executor do contrato para que possa justificar a
necessidade de prorrogacdo;

14.1.3. Todos os materiais a serem empregados nos servigos poderdao manter o padrdo existente
nas edificacOes, desde que comprovadamente compativeis com a qualidade prevista na Tabela SINAPI e
devem atender rigorosamente aos padrées especificados e as normas da ABNT;

14.1.4. Todos os materiais fornecidos pela Contratada, que serdo empregados nos servicos,
deverdo possuir garantia pelo prazo estabelecido pelo fabricante;

14.1.5. Se julgar necessdrio, a fiscalizacdo poderd solicitar a Contratada a apresentacdo de
informacdo, por escrito, dos locais de origem dos materiais ou de certificados de ensaios relativos aos
mesmos, comprovando a qualidade dos materiais empregados na instalagdo dos equipamentos. Os
ensaios e as verificagcdes serdao providenciados pela Contratada e executados por laboratdrios aprovados
pela FISCALIZACAO, ou ainda, fornecer amostras a serem submetidas a aprovagao da fiscalizac3o antes do
seu emprego;

14.1.6. Os materiais que ndo atenderem as especificacbes ndo poderao ser estocados no local da
prestacao do servico;

14.1.7. Os materiais inflamaveis s6 poderdo ser depositados em areas autorizadas pela
FISCALIZACAO, devendo a Contratada providenciar para estas areas os dispositivos de protecdo contra
incéndio, determinados pelos 6rgaos competentes;

14.1.8. As cores de quaisquer materiais e pinturas a serem executadas serdo definidas ou
confirmadas pela FISCALIZACAO no momento oportuno, ouvido o autor do projeto;

14.1.9. As marcas e produtos indicados nas plantas, especificacbes e listas de material admitem o
similar se devidamente comprovado seu desempenho através de testes e ensaios previstos por normas e
desde que previamente aceito pela FISCALIZACAO antes de seu emprego;

14.1.10. A similaridade indicada é em relagdo ao atendimento aos requisitos e critérios minimos de
desempenho especificados e normatizados, coincidéncia de aspectos visuais (aparéncia/acabamento), de
materiais de fabricacdo, de funcionalidade e de ergonomia;

14.1.11. A similaridade serd avaliada pela FISCALIZACAO, antes do fornecimento efetivo, mediante
apresentacdo do material proposto pela Contratada, laudos técnicos do material ou produto, laudos
técnicos comparativos entre o produto especificado e o produto alternativo, emitidos por laboratdrios
conceituados, com 6nus para a Contratada;

14.1.12. No caso de ndo haver indicacdo de marca como padrdo de referéncia, deverdo ser
observadas as marcas e os modelos padronizados dos materiais instalados nas edificacbes do
Contratante; ou, em ndo havendo mais disponibilidade no mercado (retirada de linha de fabricacdo ou
outro motivo justificavel), substituicdo por similar;

14.1.13. Materiais de limpeza e de consumo necessarios aos servicos (alcool, agua destilada, d6leos
lubrificantes, detergentes, sabdes, estopas, panos, palha de ago, utensilios e produtos de limpeza, graxas
e desengraxantes,produtos antiferrugens, solventes, materiais de escritdrio, fitas isolantes, fitas teflon
veda-rosca, colas e adesivos para tubos de PVC, cola adesiva instantdnea e cola adesiva epoxi, parafusos,
pilhas para lanterna e buchas de nylon etc.), ndo serdo pagos por medicdo de quantitativos gastos, pois
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seus respectivos custos estao inclusos nas composi¢cdes da SINAPI e no BDI.

14.2. A Contratada deverd, de imediato e as suas expensas, disponibilizar todas as ferramentas e
equipamentos necessarios a realizacdo dos servigos objeto do contrato.

14.3. O Contratante ndo podera ser responsabilizado por avarias, roubos ou danos porventura
causados a estes equipamentos enquanto estiverem nas dependéncias dos locais da presta¢do do servigo.

14.4. A Contratada devera designar um preposto para comunicacdo com a Contratante,
informando um numero de telefone fixo, um nimero de telefone celular e um e- mail funcional.

15. INFORMAC@ES RELEVANTES PARA O DIMENSIONAMENTO DA PROPOSTA
15.1. A demanda do 6rgao tem como base as seguintes caracteristicas:
15.1.1. O edificio é composto por 7 pavimentos, incluindo subsolo e cobertura. O imdvel abriga

aproximadamente 600 pessoas distribuidas nos diferentes pavimentos, ocupando uma darea significativa
de 5.262 m?, além de espacos comuns como elevadores, escadas, dreas de circulacdo e demais espacos
nao ocupados.

15.2. Os servicos de manutencdo preventiva e corretiva tem como justificativa a necessidade de
atendimento as demandas de carater imediato (pequenos reparos) compreendendo servicos que
demandam atuagdo continua mediante programacgao e demandas emergenciais, devendo ser objeto de
dimensionamento por meio de Plano de Manutencdo Preventiva préprio, documento que deve ser
juntado a proposta, formalizado em documento que deve ser elaborado pela licitante mediante os
seguintes requisitos obrigatérios:

15.2.1. Elaborado na forma de estudo técnico de manutengdo preventiva considerando todos os
itens/grupos individualmente;

15.2.2. Considerando para demandas emergenciais o tempo de atendimento de até 3 horas;

15.2.3. Dimensionamento das equipes de manutengdo preventiva e corretiva com quadro minimo
de 4 profissionais por equipe, de modo que as demandas solicitadas, de diversas naturezas, sejam
atendidas de acordo com os demais requisitos previstos neste item e do Termo de Referéncia;

15.2.4. Listar equipamentos minimos da equipe, inclusive veiculos, se for o caso, que poderdo ser
utilizados para fins de atendimento a demanda de cada item/grupo;

15.2.5. Apresentagdo de um planejamento fisico-financeiro detalhando a mao de obra, materiais,
ferramentas, equipamentos e veiculos a serem utilizados para cada Plano de Manutenc¢do, em funcdo da
estimativa de servicos a serem efetivados com base na tabela referencial (servicos definidos no plano de
manutencdo preventiva), atendendo em todos os casos aos requisitos exigidos neste item e dos
elementos constantes deste Termo de Referéncia;

15.2.6. Apresentacdo da memoria de cdlculo para aplicacdo das quantidades apresentadas;

15.2.7. Definir onde sera a localidade base de saida da equipe, podendo ser mais de uma, a critério
da necessidade do trabalho;

15.2.8. Descricdo de sugestdo de servicos basicos que serdo executados em carater preventivo em
cada visita, bem como o tempo de realizacdo de cada um destes, indicando a periodicidade minima
necessaria para cada um destes;

15.2.9. Apresentacdao da memoria de calculo e justificativa técnica que embase a quantidade de
equipes de manutencdo que serdo disponibilizadas em funcdo dos parametros estabelecidos, inclusive em
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funcdo da periodicidade dos servicos e demais fatores aqui descritos.

16. ESPECIFICAGAO DA GARANTIA DO SERVICO

16.1. O prazo de garantia contratual dos servigos é aquele estabelecido na LEI N2 8.078, DE
11 DE SETEMBRO DE 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor).

17. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

17.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da LElI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

17.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma
de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

17.3. As comunicagdes entre o érgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

17.4. O Orgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

17.5. Apds a assinatura do contrato, o érgdo ou entidade poderad convocar o representante da
empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagcdo, que contera
informacbes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de
afericao dos resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre outros.

17.6. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021, art. 117, caput).

17.6.1. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢bes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados
para a Administra¢do. (DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 22, VI);

17.6.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021, art. 117, §19,
eDECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 22, Il);

17.7. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificacGes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a corre¢do. (DECRETO N9
11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 22, Ill).

17.8. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdao ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso. (DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 22, IV).

17.9. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
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aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato. (DECRETO
N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 22, V).

17.10. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a prorrogacdo contratual
(DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 22, VII).

17.11. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (DECRETO N2 11.246, DE 27
DE OUTUBRO DE 2022, art. 21, ll).

17.12. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutenc¢ao das condi¢des de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario (Art. 23, 1 e Il, do DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022).

17.13. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que
tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (DECRETO N9 11.246, DE 27 DE
OUTUBRO DE 2022, art. 23, IV).

17.14. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento
do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das altera¢gdes e das
prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacgdes do
contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo. (DECRETO N2 11.246, DE 27 DE
OUTUBRO DE 2022, art. 21, IV).

17.15. O gestor do contrato acompanhard a manutencdo das condicées de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo
normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais. (DECRETO N2 11.246,
DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 21, 1lI).

17.16. O gestor do contrato emitirda documento comprobatdrio da avaliacdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com
meng¢ao ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigacGes. (DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 21, VIII).

17.17. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo
de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sanc¢des, a ser conduzido pela comissdao de que trata o art.
158 da LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso. (DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 21, X).

17.18. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renova¢cdo ou prorrogacao
contratual. (DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art. 22, VII).

17.19. O gestor do contrato deverd elaborara relatério final com informacées sobre a consecucao
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo. (DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022, art.
21, VI).

17.20. O gestor do contrato devera enviar a documentagado pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e
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gestéo nos termos do contrato.

17.21. O contratado deverd manter preposto aceito pela Administracdo no local do servigo para
representa-lo na execuc¢do do contrato.

17.22. A indicacdo ou a manutencdo do preposto da empresa poderd ser recusada pelo érgao ou
entidade, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da
atividade.

17.23. Além do disposto acima, a fiscalizagao contratual obedecerd as seguintes rotinas:

17.23.1. Os responsaveis pela fiscalizagdo do contrato, antes de cada pagamento, verificardo se

realmente foram adotados os precos registrados na tabela de referéncia (SINAPI) e aplicado o percentual
de desconto que sagrou vencedor da licitacdao, tendo como base os pregos do SINAPI, por ocasido da
assinatura do contrato de execucdo dos servicos especificos.

18. CRITERIOS DE MEDIGCAO E DE PAGAMENTO

18.1. A memodria de cdlculo do valor da medicdo devera levar em considera¢do separadamente 3
itens destacados na operacionalizacdo dos servicos, sendo estes a Administracio e Coordenacao,
Manutenc¢dao Preventiva e Interveng¢des sob demanda. Todos os elementos documentais apresentados
junto da medicdo pela empresa Contratada deverdo ser separados nestas 3 categorias, para melhor
organizacdo e controle da efetivacdo dos servicos descritos neste instrumento, além de prover melhores
condicdes de controle e elimina¢do de riscos de apropriacdao de pessoal, equipamentos, materiais e itens
de servico para mais de uma finalidade.

18.2. No caso da cobranca dos itens de memdria de calculo relativos a Administracdo e
Coordenacdo, e Manutencao Preventiva, a aplicacdo de itens relacionados ao pessoal dedicado para esta
finalidade devera se dar mediante prévia aprovacao pela fiscalizagdo do dimensionamento proposto, com
a devida composicdo de custos utilizando as tabelas referenciais citadas neste instrumento, aplicado o
mesmo desconto oferecido na contratacao.

18.3. O dimensionamento de profissionais, veiculos, equipamentos ou outros elementos
necessarios a execucao destes servicos podera variar mediante a efetiva necessidade, conforme definido
pela fiscalizacdo contratual, cabendo a empresa Contratada, mensalmente, apresentar toda a
documentagdao comprobatdria devida para fins de atestagdo do cumprimento da legislagdo quanto ao
pessoal alocado, comprovacoes de pagamento das despesas inerentes aos servicos, bem como outros
elementos que a fiscalizacdo entender necessarios a validacdao da medicdo apresentada.

18.4. Compete a fiscalizacdo elaborar e alterar, sempre que necessario, os modelos de
documentacdo a ser apresentada junto a medicdo, inclusive planilhas e controles anexos, memorias de
calculo e outros elementos que entender necessarios a melhor conducao de suas atividades.

18.5. Serd indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada,
sem prejuizo das sang¢des cabiveis, caso se constate que a Contratada:

18.5.1. ndo produzir os resultados acordados;

18.5.2. deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades
contratadas; ou

18.5.3. deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execu¢ao do servigo,
ou utiliza-los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

18.6. A afericdo da execucdo contratual para fins de pagamento considerard as unidades dos
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servicos constantes na planilha orcamentaria de referéncia elaborada pela Administracdo. A medicdo serd
feita com base nas unidades e quantidades de servicos executados pela contratada e aceitos pela

fiscalizacao.
19. DO RECEBIMENTO
19.1. Ao final de cada etapa da execucdo contratual, conforme previsto no Cronograma Fisico-

Financeiro, o Contratado apresentara a medicdo prévia dos servigos executados no periodo, por meio de
planilha e memodria de calculo detalhada.

19.2. Uma etapa serd considerada efetivamente concluida quando os servigcos previstos para
aquela etapa, no Cronograma Fisico- Financeiro, estiverem executados em sua totalidade.

19.3. O contratado também apresentara, a cada medicdo, os documentos comprobatdrios da
procedéncia legal dos produtos e subprodutos florestais utilizados naquela etapa da execugao contratual,
guando for o caso.

19.4. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 10 (dez) dias, pelos fiscais
técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias
de carater técnico e administrativo. (Art. 140, 1, a, da LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021 e Art. 22, X e
23, X do DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022).

19.5. O prazo da disposicdo acima serd contado do recebimento de comunicacdo de cobranca
oriunda do contratado com a comprovac¢ao da prestacao dos servicos a que se referem a parcela a ser
paga.

19.6. O fiscal técnico do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato

mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico. (Art. 22, X,
DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022).

19.7. O fiscal administrativo do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do
contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater
administrativo. (Art. 23, X, DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022)

19.8. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizard o recebimento provisério sob o
ponto de vista técnico e administrativo.

19.9. Para efeito de recebimento provisdrio, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal
técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliacGes da execucdo do objeto e, se for o caso, a analise
do desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos realizados em consonancia com os indicadores
previstos, que podera resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando
em relatdrio a ser encaminhado ao gestor do contrato.

19.10. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes
da execuc¢do ou materiais empregados, cabendo a fiscalizacdo ndo atestar a ultima e/ou Unica medicdo de
servicos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento Provisdrio.

19.11. A fiscalizacdo ndo efetuara o ateste da ultima e/ou Unica medicdo de servicos até que
sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério.
(Art. 119 c/c art. 140 da LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021)

19.12. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos os
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testes de campo e a entrega dos Manuais e Instrugdes exigiveis.

19.13. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades.

19.14. Quando a fiscalizagao for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado deverd conter

o registro, a analise e a conclusdao acerca das ocorréncias na execu¢dao do contrato, em relagao a
fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los
ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

19.15. Os servicos serdao recebidos definitivamente no prazo de 10 (dez) dias, contados do
recebimento provisério, por servidor ou comissdao designada pela autoridade competente, apds a
verificacdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitacdo mediante termo detalhado,
obedecendo os seguintes procedimentos:

19.16. Emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obriga¢cdes assumidas pelo contratado, com
menc¢ado ao seu desempenho na execuc¢do contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigagGes, conforme regulamento (art. 21, VIII, DECRETO N2 11.246, DE 27 DE OUTUBRO DE 2022).

19.17. Realizar a andlise dos relatdrios e de toda a documentacao apresentada pela fiscalizacdo e,
caso haja irregularidades que impecam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as cldusulas
contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por escrito, as respectivas correc¢des;

19.18. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servicos prestados,
com base nos relatérios e documentacgdes apresentadas; e

19.19. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato
dimensionado pela fiscalizacao.

19.20. Enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestao.

19.21. No caso de controvérsia sobre a execu¢do do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e
guantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da LEI N2 14.133, DE 192 DE ABRIL DE 2021,
comunicando-se a empresa para emissdao de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da
execucao do objeto, para efeito de liquidacao e pagamento.

19.22. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solucdo, pelo contratado, de
inconsisténcias verificadas na execucao do objeto ou no instrumento de cobranca.

19.23. O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execu¢ao do contrato.

20. LIQUIDACAO

20.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de dez dias
Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogdveis por igual periodo.

20.2. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade
de prorrogagao, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndao ultrapassem o
limite de que trata o inciso Il do art. 75 da LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021.
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20.3. Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento
de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:

20.3.1. o prazo de validade;

20.3.2. a data da emissao;

20.3.3. os dados do contrato e do drgdo contratante;

20.3.4. o periodo respectivo de execucdo do contrato;

20.3.5. o valor a pagar; e

20.3.6. eventual destaque do valor de retencdes tributdrias cabiveis.
20.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a

liguidacdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras,
reiniciando-se o prazo ap6s a comprovacao da regularizagdo da situacdo, sem 6nus a contratante;

20.5. A Nota Fiscal ou Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacao da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao
referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documenta¢do mencionada no art.
68 da LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021.

20.6. A Administracdao deverd realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengdo das
condicbes de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em
licitacdo, no @mbito do 6rgdo ou entidade, que implique proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas.

20.7. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, serd
providenciada sua notificagcdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua
situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

20.8. N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos érgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

20.9. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessdrias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

20.10. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente, até

gue se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao regularize sua situacao junto ao SICAF.

21. PRAZO DE PAGAMENTO

21.1. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias uteis, contados da finalizacao
da liquidacdo da despesa.

21.2. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo,
mediante aplicagdo do indice INCC (indice Nacional de Custo da Construcdo de correcio monetdria).
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22. FORMA DE PAGAMENTO

22.1. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

22.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

22.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

22.4. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdao
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

22.5. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da LEI
COMPLEMENTAR N2 123, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos
impostos e contribui¢cdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a
apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario
favorecido previsto na referida Lei Complementar.

23. CESSAO DE CREDITO

23.1. E admitida a cessdo fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira, nos termos
e de acordo com os procedimentos previstos na Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 53, de 8 de Julho de
2020, conforme as regras deste presente tépico.

23.2. As cessoes de crédito nao fiduciarias dependerdo de prévia aprovac¢do do contratante.

23.3. A eficdcia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relacdo a Administracdo, estd
condicionada a celebracdo de termo aditivo ao contrato administrativo.

23.4. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as
condicOes de habilitacdo por parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de
crédito e a realizacdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e
trabalhista do cessiondrio, bem como a certificacdo de que o cessiondrio ndo se encontra impedido de
licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da LEI N2 8.429, DE 2 DE
JUNHO DE 1992, tudo nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

23.5. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente
(contratado) pela execucdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as defesas e
excecdes ao pagamento e todas as demais cldusulas exorbitantes ao direito comum aplicdveis no regime
juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de
pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovacdo do fato gerador, quando for o
caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administracao.

23.6. A cessdo de crédito ndo afetard a execucdo do objeto contratado, que continuard sob a
integral responsabilidade do contratado.

24. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
(PCA)
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24.1. Considerando o disposto no art. 18 da LEI N2 14.133, DE 12 DE ABRIL DE 2021 e o art. 38 e
seguintes do DECRETO N2 44.330, DE 16 DE MARCO DE 2023, faz-se necessdrio harmonizar a demanda
com o plano de contratacdes anual, quando existente, além do necessdrio alinhamento com as leis
orcamentarias. E essencial abordar todas as consideracdes técnicas, mercadoldgicas e de gestdo que
possam influenciar o processo de contratacao.

2.2. Desta forma, verifica-se a inclusdo dos itens no Plano de Contratacdes Anual (PCA), em atendimento
as determinagdes legais.

24.2. A presente demanda estd prevista no Plano Anual de Contratacdes do IPEDF para o
exercicio de 2025, sob o nimero 12633, com valor anual previsto de RS 3.000.000,00.

25. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Programa de Trabalho: 04.122.8203.8517.0020 MANUTENCAO DE SERVICOS
ADMINISTRATIVOS GERAIS - PLANO PILOTO

Fonte de Recursos: 100 - Ordinario ndo Vinculado
Natureza de Despesa: 33.90.39 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica

Subitem: 16. Manutengao e Conservagao de Bens Imdveis

26. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

26.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 1.807.959,61 (um milh3o, oitocentos e sete
mil, novecentos e cinquenta e nove reais e sessenta e um centavos), conforme Estimativa de Custo e
Orcamento (SEI 175996106)

27. APROVAGAO DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Os integrantes abaixo identificados, na qualidade de membros formalmente designados da
Equipe de Planejamento da Contratacdo e da Equipe de Execucdo Contratual, firmam o presente
documento em conjunto, declarando, para todos os fins, que manifestam sua concordancia com o
conteldo apresentado, aprovando o Termo de Referéncia.

Equipe de Planejamento da Contratagao:
| - Integrante Requisitante: LEONARDO RODRIGUES COSTA, matricula 3220140-0;
Il - Integrante Técnico: WANDERSON DE ANDRADE SIMPLICIO, matricula 3220197-X;

lll - Integrante Administrativo: LUCAS VINICIUS REBELO LAWTON DE SANTANA, matricula
3220178-8.

28. APROVAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE
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APROVO o presente Termo de Referéncia, ratifico a veracidade de todas as informagdes
exaradas e afirmo a auséncia de direcionamento do objeto em tela, com fulcro na LEI N2 14.133, DE 12 DE
ABRIL DE 2021, de 12 de abril de 2021, e no Decreto Distrital n2 44.330, de 16 de marco de 2023. O
referido Termo de Referéncia trata da contratacdo de empresa para a prestacdo de servicos continuos
relativos a demolicdo, conserto, operagdao, conserva¢do, repara¢do, adaptagdo, modernizagdo e
manuten¢do predial/imobilidria preventiva, corretiva e preditiva, com fornecimento de pegas,
equipamentos, materiais e mdo de obra, na forma estabelecida em planilhas de servicos com insumos
diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construc3o Civil — SINAPI e
outros indices previstos no Termo de Referéncia, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste
instrumento e seus Apéndices para atender as demandas do Instituto de Pesquisa e Estatistica do Distrito
Federal - IPEDF.

MARCOS DA SILVA AMARO
Diretoria de Administracdo Geral

Diretor

Documento assinado eletronicamente por WANDERSON DE ANDRADE SIMPLICIO - Matr.
3220194-X, Gerente de Servigos Gerais, em 15/07/2025, as 15:06, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

1.
Sel: o
assinatura
eletrdnica

o | Documento assinado eletronicamente por MARCOS DA SILVA AMARO - Matr. 0000014-0,
_)el! @ Diretor(a) de Administra¢do Geral, em 15/07/2025, as 16:57, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

assinatura
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o2 | Documento assinado eletronicamente por LEONARDO RODRIGUES COSTA - Matr. 3220140-0,
_)el! @ Coordenador(a) de Administragdo Geral, em 21/07/2025, as 15:43, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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oa | Documento assinado eletronicamente por LUCAS VINICIUS REBELO LAWTON DE SANTANA -
_)eu Ej Matr. 3220178-8, Assessor(a) Especial, em 23/07/2025, as 17:12, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site: http://sei.df.gov.br/sei/
controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 175920161 cédigo CRC= 7AEAF7ED.
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